
Bedizzole lì 18/04/2024

PERIZIA DI STIMA

IMMOBILI IN CALCINATO 

       In fede

 Geom. Pluda Adamo
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PREMESSA

Il sottoscritto Geom. Pluda Adamo con studio tecnico a Bedizzole (BS) in Via Ticino n.16, iscritto al Collegio dei 

Geometri della Provincia di Brescia al n. 4046, e' incaricato dal Comune di Calcinato (BS) con sede in P.zza 

Aldo Moro n.1 con Determinazione n.717 del 29/12/2023 alla stima del valore economico di alcuni terreni di 

Sua proprieta' per alienazioni  da definirsi 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I  terreni  oggetto della  presente perizia  sono siti  nel  Comune di  Calcinato Frazione di  Ponte San Marco e 

risultano essere così censiti catastalmente:

Catasto Terreni 

Foglio 3 particella 23 vigneto cl.2 mq  3160 R.D. Euro 23,66  -  R.A. Euro 16,32

Foglio 3 particella 24 vigneto cl.2 mq  1690 R.D. Euro 12,66  -  R.A. Euro  8,73

Foglio 3 particella 457 sem.irr. cl.3 mq  4520 R.D. Euro 26,85  -  R.A. Euro 26,85

per una superficie complessiva di mq. 9370

Confini in senso orario : a nord ed est particella 22 , a sud particelle 59 e 621 , ad ovest particella 20 (strada Via 

Artigianato) 

N.B. Nella presenta valutazione sara' esclusa la porzione ricadente in parte sui mappali 23 e 24 attualmente 

utilizzata come strada pubblica (pari a circa mq.1190) . L' identificazione della stessa dovra' essere eseguita con 

Frazionamento catastale secondo le norme dell' Agenzia delle Entrate – Territorio - 

Le particelle sono evidenziate con contorno rosso nell' estratto mappa allegato

PROPRIETA’ E PROVENIENZA

Gli immobili risultano intestati a :

Comune di Calcinato   con sede in Calcinato P.zza Aldo Moro n.1   

C.F. 00524950177 Proprietario 1/1

Gli immobili sono pervenuti alla proprieta' con Atto di cessione gratuita di aree redatto dal Notaio Rega Marianna 

con sede in Calcinato in data 09/12/2003 repertorio 19662 registrato a Montichiari il 22/12/2003 n.207

Dati desunti da visure catastali e ipotecaria allegate

STRUMENTO URBANISTICO

Dal punto di vista urbanistico queste aree risultano classificate nelle tavole del Piano delle Regole del vigente 

PGT del Comune di Calcinato come segue :

i mappali  23 e 24 del foglio 3 risultano azzonati in

Ambiti produttivi e commerciali
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- Parte D1 - Produttivo con lotti liberi 

- Parte NP n. 10 -Norma particolare (art.74 NTA)

La porzione a nord risulta strada e quindi Sistema infrastrutturale (art. 14 NTA)

il mappale 457 del foglio 3 risulta azzonato in

Ambiti produttivi e commerciali
- Parte D1 - Produttivo consolidato (art.55 NTA) 

- Parte D1 - Produttivo con lotti liberi 

- Parte NP n. 10 -Norma particolare (art.74 NTA) 

IN VINCOLO DI POLIZIA IDRAULICA:

- Parte Fascia di Tutela del Reticolo Idrico Minore Comunale - Gestione Roggia Desa 

(vedasi  All_GEO04a  -Var2  Carta  dei  Vincoli  e  All_RIM_TAV3/B-Var2-rev02-Carta  delle  Fasce  di  Tutela  e 

Competenza)

Come da allegato Certificato di Destinazione Urbanistica emesso dal Comune di Calcinato in Data 12/04/2024 

n.progr. 26/2024

REGOLARITA' EDILIZIA E RISPONDENZA CATASTALE

Non sono presenti costruzioni di alcun genere .

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE

Il terreno in oggetto risulta ubicato in Comune di Calcinato nella Frazione di Ponte San Marco direttamente sulla 

Via Artigianato e continuazione di Via Commercio , quest'ultima una parallela della strada di alta percorrenza 

Strada Statale n.11 Padana Superiore  . Il contesto e' una zona con carattere industriale produttivo commerciale 

ben servito da infrastrutture pubbliche . 

Dal punto di vista planimetrico il terreno puo' essere definito in due porzioni distinte : 

La prima (Porzione 1) pari a circa mq.1190 posta in lato nord risulta essere sede stradale continuazione di Via 

Artigianato parallela alla Strada Statale Padana Superiore n.11 , realizzata in conglomerato bituminoso con 

presenza di reti pubbliche (elettrica , telefonica e idrica) , delimitata da marciapiedi e cordoli 

Come sopracitato tale porzione sara' esclusa dalla presente valutazione e l' identificazione della stessa dovra' 

essere eseguita con Frazionamento catastale secondo le norme dell' Agenzia delle Entrate – Territorio - 

La restante area (Porzione 2)  pari  a circa mq.8180 e'  formata da un unico corpo piano di  forma regolare 

fronteggiante a nord la sede stradale sopradescritta (Porzione 1) , a ovest la Via Artigianato con accesso diretto 

da quest' ultima , in lato sud risulta presente una recinzione in cls con ringhiera metallica di proprieta' della ditta 

confinante Metalprint , mentre in lato est risulta presente una canaletta per lo scorrimento acque realizzata in 

cemento a cielo aperto di circa 90 cm di competenza della Roggia Desa .
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La  Porzione 2 attualmente e'  utilizzata come parcheggio pubblico per autoveicoli  ,  la pavimentazione e'  in 

conglomerato bituminoso in buone condizioni , risultano presenti anche delle aiuole con piantumazione di medio 

fusto delimitate con cordoli in cls .E' dotata di impianti di illuminazione con lampioni e caditoie per il deflusso 

delle acque meteoriche . Tale  area e' pressoche' tutta asfaltata e per la realizzazione di nuove costruzioni si  

deve valutare l'onere di  rimozione e smaltimento del manto bituminoso (da NTA si  considera il  rapporto di  

copertura RC  pari a 0.60 mq/mq )

Estratto dalle NTA

Tale porzione risulta in un comparto industriale fronte strada Statale ben collegata alle infrastrutture pubbliche 

con un'ottima visibilita' e posizione con la possibilita' di realizzare attivita' produttive e commerciali previste dal 

PGT vigente . Le vigenti Norme di Attuazione prevedono il possibile utilizzo edificatorio attraverso un Piano 

Attuativo con il quale si dimostri l'adeguatezza e/o predisposizione delle infrastrutture logistiche , viabilistiche e 

degli spazi di sosta a carico degli operatori .

GIUDIZIO DI STIMA

In base agli elementi sopra esposti , in considerazione dell' ubicazione , delle caratteristiche morfologiche, delle 

classificazioni  del  PGT vigente  e  l'  effettiva  possibilita'  di  utilizzo  ,  per  personali  conoscenze  tecniche  ,  il 

sottoscritto perito ritiene che la stima dei beni puo' verosimilmente essere cosi' definita :

Porzione 1 -  Sede stradale non valutata

Porzione 2 -  Ambito np10 mq. 8180 x €/mq 105.00 =   € 858.900,00

Piu' probabile valore di mercato € 859.000,00 (euro ottocentocinquantanovemila/00)

La presente stima e' comunque a corpo e non a misura
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CONCLUSIONI

Con quanto sopra esposto il sottoscritto perito ritiene di avere correttamente adempiuto all' incarico affidatogli e 

di aver espresso il proprio giudizio di stima senza pressioni di sorta , al solo scopo di valutare correttamente i  

terreni presi in esame

18/04/2024

       In fede

 Geom. Pluda Adamo

Allegati alla presente :
Viste aeree 
Estratto mappa Foglio 3
Estratto geoportale
Planimetria con porzioni stimate
Visure catastali
Visura ipotecaria
Estratto P.G.T. con stralcio N.T.A.
Certificato Destinazione Urbanistica con Estratto
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foto aeree
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estratto mappa foglio 3

estratto geoportale
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Planimetria con individuazioni porzioni

visure catastali
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visura ipotecaria
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estratto PGT vigente

stralcio NTA
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Bedizzole lì 04/06/2024

Oggetto : integrazione alla perizia di stima del 18/04/2024 immobili in Via dell' Artigianato

Io sottoscritto Geom. Pluda Adamo con studio tecnico a Bedizzole (BS) in Via Ticino n.16, iscritto al Collegio 

dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4046, incaricato dal Comune di Calcinato (BS) con sede in P.zza 

Aldo Moro n.1 con Determinazione n.717 del 29/12/2023 alla stima del valore economico di terreni comunali ,

in riferimento alla mia perizia estimativa in data 18/04/2024 di terreni ubicati in Via Dell' Artigianato a Calcinato 

sono a precisare quanto segue :

gli immobili indicati nella sopracitata perizia come “Porzione 2” con un valore periziato di € 859.000,00 , costituiti  

da parte dei mappali ex 23-24-457 per una superficie complessiva di mq.8180 , a seguito di Frazionamento 

catastale  approvato dall'  Agenzia  delle  Entrate – Territorio-  in  data  14/05/2024 con Protocollo  160286 tale 

“Porzione 2” e' ora correttamente individuata con Foglio 3 mappali 822-825-826 per una superficie catastale 

complessiva di mq.8180 

Cordiali saluti

Geom.Pluda Adamo
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Data: 06/06/2024
Ora: 12:11:38
Numero Pratica: T199117/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 06/06/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/06/2024
Dati identificativi:  Comune di CALCINATO (B394) (BS) 
Foglio 3 Particella 822
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 18,12
             agrario Euro 12,50
Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2 
Superficie: 2.420 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n. BS0160286  in atti dal 14/05/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.2101682.14/05/2024 presentato il 14/05/2024
(n. 160286.1/2024)

Dati identificativi

Comune di CALCINATO (B394) (BS)
Foglio 3 Particella 822

FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n.
BS0160286  in atti dal 14/05/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.21016­
82.14/05/2024 presentato il 14/05/2024 (n. 160286.1/2024)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 18,12
             agrario Euro 12,50
Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2 
Superficie: 2.420 m2

FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n.
BS0160286  in atti dal 14/05/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.21016­
82.14/05/2024 presentato il 14/05/2024 (n. 160286.1/2024)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI CALCINATO
(CF 00524950177)
sede in CALCINATO (BS)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 09/12/2003 Pubblico ufficiale NOTAIO REGA
Sede CALCINATO (BS) Repertorio n. 19662 - UU Sede
MONTICHIARI (BS) Registrazione  n. 207 registrato in
data 22/12/2003 - CESSIONE GRATUITA DI AREE
Voltura n. 346.1/2004 - Pratica n. BS0009424 in atti dal
15/01/2004
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
CALCINATO (B394) (BS)
Foglio 3 Particella 23

Segue
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Visura telematica esente per fini istituzionali

Fine
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Direzione Provinciale di Brescia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 06/06/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/06/2024
Dati identificativi:  Comune di CALCINATO (B394) (BS) 
Foglio 3 Particella 825
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 9,59
             agrario Euro 6,61
Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2 
Superficie: 1.280 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n. BS0160286  in atti dal 14/05/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.2101682.14/05/2024 presentato il 14/05/2024
(n. 160286.1/2024)

Dati identificativi

Comune di CALCINATO (B394) (BS)
Foglio 3 Particella 825

FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n.
BS0160286  in atti dal 14/05/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.21016­
82.14/05/2024 presentato il 14/05/2024 (n. 160286.1/2024)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 9,59
             agrario Euro 6,61
Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2 
Superficie: 1.280 m2

FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n.
BS0160286  in atti dal 14/05/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.21016­
82.14/05/2024 presentato il 14/05/2024 (n. 160286.1/2024)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI CALCINATO
(CF 00524950177)
sede in CALCINATO (BS)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 09/12/2003 Pubblico ufficiale NOTAIO REGA
Sede CALCINATO (BS) Repertorio n. 19662 - UU Sede
MONTICHIARI (BS) Registrazione  n. 207 registrato in
data 22/12/2003 - CESSIONE GRATUITA DI AREE
Voltura n. 346.1/2004 - Pratica n. BS0009424 in atti dal
15/01/2004
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
CALCINATO (B394) (BS)
Foglio 3 Particella 24

Segue
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Visura telematica esente per fini istituzionali
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Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 06/06/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/06/2024
Dati identificativi:  Comune di CALCINATO (B394) (BS) 
Foglio 3 Particella 826
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 26,61
             agrario Euro 26,61
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  I1Aa) 

Particella con qualità: SEMIN IRRIG  di classe 3 
Superficie: 4.480 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n. BS0160286  in atti dal 14/05/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.2101682.14/05/2024 presentato il 14/05/2024
(n. 160286.1/2024)

Dati identificativi

Comune di CALCINATO (B394) (BS)
Foglio 3 Particella 826

FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n.
BS0160286  in atti dal 14/05/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.21016­
82.14/05/2024 presentato il 14/05/2024 (n. 160286.1/2024)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 26,61
             agrario Euro 26,61
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  I1Aa) 

Particella con qualità: SEMIN IRRIG  di classe 3 
Superficie: 4.480 m2

FRAZIONAMENTO del 14/05/2024 Pratica n.
BS0160286  in atti dal 14/05/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.21016­
82.14/05/2024 presentato il 14/05/2024 (n. 160286.1/2024)

Segue
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Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI CALCINATO
(CF 00524950177)
sede in CALCINATO (BS)
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 09/12/2003 Pubblico ufficiale NOTAIO REGA
Sede CALCINATO (BS) Repertorio n. 19662 - UU Sede
MONTICHIARI (BS) Registrazione  n. 207 registrato in
data 22/12/2003 - CESSIONE GRATUITA DI AREE
Voltura n. 346.1/2004 - Pratica n. BS0009424 in atti dal
15/01/2004
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
CALCINATO (B394) (BS)
Foglio 3 Particella 457

Visura telematica esente per fini istituzionali

a) I1A: Consorzio roggia desa

Legenda

Fine


